KUTAHYA VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNDEN
YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI KiIRALAMA iSi
iHALE iLANI

Asagida vasiflar1 yazili olan Vakif tasinmazlar, Ihale dosyasinda mevcut Sartname ve Eklerinde belirtilen esaslar dahilinde
onarim/insa edilerek kullanilmak-igletilmek tizere, belirlenen kira bedelleri {izerinden artis yapilmak suretiyle '"2886 sayili Devlet Thale
Kanunu" kapsaminda uzun siireli olarak (Yapim veya Onarim Karsihig1 Kiralama) ihalesine ¢ikarilmistir.

Thaleye Konu Vakif Tasinmazlarin:
1. Tasinmaz

IEskisehir-Sivrihisar ilgesi Yenice Mahallesi, 5667 ada, 1 Parsel, 30 Y1l Siireli Yapim veya Onarim

Adr-Niteligi Karsiigi Kiralanmasi Isi.

i ESKISEHIR flcesi SIVRIHISAR
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Ada 5667 Parsel 1

Yiizol¢iimii (m2) 4.472,10 m? Hisse Miktar1 Tam

Cinsi Arsa (Halihazirda 2-3 katli yurt binasi) Vakfi Vakiflar Genel Midurligi
Mevcut Imar Imar Durumu; Ozel Yurt Alanm Tahmin  Edilen|

Durumu- Fonksiyonu| [hale Fonksiyonu; Ticari Bedel 18.671.385 TL

I. yil aylik 2.400-TL (Ikibindortyiz)
2. yil aylik 2.400-TL (ikibindértyiiz) +TUFE

. . 3. yil aylik 24.000-TL (YirtdotbinTurkLiras1) +H
Asgari Ayhk Kira 5 y%hn %UFE Artist ( ) Gegici Teminat | 560.141 TL 55 KRS

Bedeli 4-30 y1l aylik 6nceki yilin kira bedelin Tiife
oraninda artis1

ihale Dokiiman ihale Tarih ve .

Bedeli 1.000,00.-TL Saati 29.04.2026-Saat: 10:30
ihale Dokiimanlarinin: Kiitahya Vakiflar Bolge Miidiirliigii, Cedit Mah. Adnan Menderes Bul. No:65 43030
(Gériilecegi, Satin alinacagi Merkez/Kiitahya
ve Teslim Edilecegi) Adres TIf. 0 274 223 64 76 e- mail :kutahya@vgm.gov.tr
ihalenin Yapilacagi Adres | Kiitahya Vakiflar Bolge Miidiirliigii, Cedit Mah. Adnan Menderes Bul. No:65 43030

Merkez/Kiitahya

Vakiflar Genel Miidiirliigii Vakiflar Meclisi'nin 12.05.2025 tarih ve 290/263 sayih Kararinda ve 09.02.2026 tarih ve 63/64
sayillh Kararinda belirtilen sartlara istinaden;

1) Toplam s6zlegme siiresinin 2 y1l ingaat siiresi dahil toplam 30 (otuz) y1l olmasi,

2) Isin siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihi itibariyle baslatiimasi,

3) Yer teslim tarihinden itibaren; 1. y1l igin aylik 2.400,00-TL olmasi, 2. y1l aylik kira bedelinin, bir énceki y1lin TUFE on iki aylik
ortalamasi oraninda arttirilarak belirlenmesi, 3. Y1l bagindan itibaren kira bedelinin aylik 24.000,00 TL + énceki 2 yilin TUFE artisinin
eklenerek belirlenmesi, 4. yildan sézlesme siiresinin sonuna kadar her yil bir énceki yilin kira bedelinin TUFE (bir énceki yilin kira
bedelinin TUFE Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Oran1 esas alinarak) oraninda arttirilarak belirlenmesi,

4) Yiiklenicisi tarafindan; tiim masraflar1 karsilanmak ve yapilan proje dahil tiim muhdesatin pesinen hicbir hak talep etmeden
bedelsiz olarak Idareye terk ve teberru etmek kaydiyla,5667 ada, 1 nolu parselde Yiiklenici onarima baslamadan once, giincel deprem
yonetmeligine uygun olacak sekilde, Deprem Performans Analizini yaptirarak Idareye sunulmasma istinaden, Idare tarafindan
incelenmesinde;

a. Giclendirmeye ihtiya¢ duyulmamasi halinde gerekli tadilatlarin yapilmasi,

b. Giiclendirmeye ihtiya¢ duyulmasi halinde, giiclendirme projelerinin hazirlanmasi ve bunlarda yapilabilecek her tiirlii
degisikligin Vakiflar Bolge Miidiirliigiine, ilgili belediye ve kurumlara onaylatilmasi, idaremiz ile gerekli tiim kurum
ve kuruluglarin onayinin alinmasini miiteakip insaat ruhsatinin alinmasi, uygulama projelerinin resmi kurum onayl
birer niishasinin Idaremize teslim edilmesi, 2 (iki) yil icerisinde insaatin bitirilerek tesisin tiim ekipman ve i¢
donanimi ile tamamlanmis olarak gerekli tiim izinlerin alinarak kullanima agilmasi, giiglendirme projelerinin
resmi kurum onayli birer niishasmin Idaremize teslim edilmesi, giincel deprem yonetmeligine uygun hale
getirilmesine miiteakip isletmeye agilmasi,

c. Deprem Performans Analizin sonuglarina gore, yikilip yeniden yaptirilmas: gerekmesi halinde, “6zel yurt alan1” olan
imar durumunun “ticaret alami” olarak degistirilmesi, mimari, statik, mekanik, elektrik ve diger tiim uygulama
projelerinin ve imalat detaylarinin hazirlanmasi1 ve bunlarda yapilabilecek her tiirli degisikligin Vakiflar Bolge
Miidiirliigiine, ilgili belediye ve kurumlara onaylatilmasi, Idaremiz ile gerekli tiim kurum ve kuruluglarm onaymin
almmasin1 miiteakip insaat ruhsatinin alinmasi, uygulama projelerinin resmi kurum onaylt birer niishasinin
Idaremize teslim edilmesi, 2 (iki) yil icerisinde insaatin bitirilerek tesisin tiim ekipman ve i¢ donanmmi ile
tamamlanmis olarak gerekli tim izinlerin alinarak kullanima agilmasi, cins tashihinin yapilmasi, uygulama
projelerinin resmi kurum onayl birer niishasinin Idaremize teslim edilmesi,

d. Deprem Performans Analizin sonuglarina gére, yikilip yeniden yaptirilmasi gerekmesi halinde Bolge Midiirliigiince



yeniden ekspertiz yapilarak kira siiresi korunarak, mevcut kira bedelinden az olmamak iizere yeni kira bedelinin
belirlenmesi,

5) Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili imar Kanunu'nda belirtilen orana (%45) kadar olan kismimin bedelsiz terk
edilmesi, terk oranmin kanunda belirtilen oranin iizerinde olmasi halinde asan kismin bedelinin rayi¢ deger {izerinden hesaplanarak
defaten Idaremize 6denmesi,

6) Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/ kuruluslarin uygun goérmesi kaydiyla ihale
konusu iste imar plan degisikligine bagli olarak ya da mevcut imar durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi dl¢lide proje ve/veya
fonksiyon degisikligi yapilmasi halinde yeniden degerlendirme yapilmasi ve aylik kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek yeni
bedelin ihalede belirlenen kira bedelinin altina diistiriilmemesi,

7) Degerlendirmeye konu vakif taginmazin tapu kaydi iizerinde bulunan ve kaldirilmasi gerekli Serh, Beyan vb. kaldirilmasi-
gerekmesi halinde ifraz, tevhit vb. islemlerin yaptirilmasi- Restorasyon karsilig1 kiralama isi ile ilgili olarak Resmi ve/veya Ozel Kurum
ve Kuruluslardan alinmast gereken her tiirlii (Onay, Izin, Ruhsat vb.) alinmasi -Yer teslim tarihinden, sdzlesme siiresi sonunda Idareye
geri teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (Emniyet, Saglik, Giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi- Yapilacak biitiin harcamalarin
(Insaat, imalat, Tadilat, Vergi, Resim, Har¢, Ceza vb.)Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve sdz konusu is-islemlerle
ilgili olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

8) Yiiklenicisi tarafindan vakif taginmaz ve insaat tizerine higbir suretle haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliiliiklerin konulmamast,

9) Sozlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye acilincaya kadar taginmazin baska amacla kullanilmamasi, her tiirlii
giivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmasi,

10) Yiiklenicinin, sdzlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uymayarak tek tarafli hareketle taahhiidiinii yerine getirmeden yatirima
konu tasinmazi tek etmesi halinde, yapilmis olan imalatlarin tamammin Idareye terk ve teberru edilmis sayilarak, yatirilan teminat ve
kiralarin gelir kaydedilmesi,

Sartlartyla Devlet ihale Kanunu kapsaminda "Ticari" fonksiyonunda kullanilmak {izere 30 y1l siireyle yapim veya onarim karsiligi

kira ihalesine ¢ikarilmast Isi,

fhaleye Katilabilmek icin Gereken Belgeler ve Isteklilerde Aranan Sartlar:

1) isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri. Sartnamenin (11.3.) maddesine uygun olarak hazirlanmis (DIS
ZARF) igerisinde yukarida belirtilen fhale Tarih ve Saatine Kadar belirtilen adrese. Elden teslim etmeleri veya Posta yoluyla
ulastirmalari gerekmektedir. (Teklif verilecek son saate kadar idareye ulagsmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.)

a) lletisim Bilgi Formu; Tiirkiye'de tebligat i¢in adres beyanu, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb. bilgileri gosteren,
ekli 6rnege uygun iletisim Bilgi Formu (Ek:l),

b) Kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi1 ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya ilgili meslek odasi belgesi,

b.l. Gergek kisi olmas1 halinde, ihalenin yapildig1 yil icinde alinmig Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya ilgili meslek odasina
kayith oldugunu gosterir belgenin asli veya ashinin idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

b.2. Tiizel kisi olmasi1 halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan,
ihalenin yapildig1 yil icerisinde alinmis tiizel kisiligin siciline kayith olduguna dair belgenin ash veya aslinin Idareye ibraz edilmesi
sartiyla Idarece onaylanmis sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanc tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu iilkedeki
Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tirkiye D1$1§161‘1 Bakanligi'nca onaylanmig olmasi gerekir.)

¢) Imza Beyannamesi veya imza Sirkiileri; Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi
devam eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin ash ya da aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis
sureti,

c.l. Gergek kisi olmasi halinde. Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asl veya aslinin idareye ibraz

edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.2. Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki
gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlart tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza
sirkiilerinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

d) Vekiletname ve Noter Tasdikli imza Beyannamesi; Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak
vekilin ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

e) Gecici Teminat Mektubu (Ek:2) veya Gecici Teminat Bedelinin Yatirildigina Dair Makbuz; Ekli 6rnege uygun Gegici
Teminat Mektubu ve Ek Teminat Mektubu (Ek:2)veya gegici ve ek teminat bedelinin Kiitahya Vakiflar Bolge Miidiirliigii adina Vakaf
Katiim Bankas: Kiitahya Subesindeki TR29 0021 0000 0030 0004 3000 02 iIBAN nolu Idare hesabina (Isin adi ile birlikte ihaleye
katilan tiizel veya gergek kisiligin adi-soyadi/iinvant ile vergi numarasi ve Gegici Teminat Bedeli oldugu belirtilmek suretiyle) nakit
olarak yatirildigina dair gegici teminat makbuzu.

f) Ortak Girisim Beyannamesi; Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli 6rnege uygun Ortak Girisim Beyannamesi
(Ek:3)

g) Banka Referans Mektubu; Tahmin edilen bedelin %10'u kadar kullaniimamus nakit kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli
ornege uygun banka referans mektubu (Ek: 4)(Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk
ilan giinii dahil- diizenlenmis olmasi gerekmektedir.)

h) is Deneyim Belgesi veya Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi; Tahmin edilen bedelin %50'sinden az olmamak iizere ihale tarihi
itibar1 ile gegerli olan Cevre ve Sechircilik Bakanligindan alinmis "(A) veya (D) grubu miiteahhitlik karnesi (Mimar olup (B) grubu
karnesi olanlar; karnelerindeki yazili tutarin Cevre ve Sehircilik Bakanligi katsayilariyla giincellenen degerinin 1/2'sini agmayan
biiytikliikteki ihalelere katilabilirler) veya son 15 yil igerisinde restorasyon veya onarim islerine ait 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu veya
4734 sayili Kamu Ihale Kanunu kapsaminda alinmis (Zs Deneyim Belgesi) veya ilgili Belediyeden alinmis isteklinin miiteahhit oldugunu
gosterir (Yapt Kullanma Izin Belgesi veya bina insaatina ait Is Bitirme Tutanag: ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin asli ya da noter tasdikli
sureti veya ashmin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi), Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt diginda yabanci iilke kamu
kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin. son kesif bedellerinin sdzlesme tarihindeki Merkez Bankasi efektif ah§



kuru iizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.l. Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu, kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek gegici kabulii
yaptirilan islerde (Is Bitirme Belgesi),

h.2. Yurt i¢ginde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide karsi tageron olarak (idarenin
onayladig1 noter tasdikli tageronluk sézlesmesinde yazili tutar1 agmamak tizere) taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde idarenin
onayina haiz noter tasdikli (Taseronluk Sézlesmesi, Is Bitirme Belgesi),

h.3. Miiteahhit veya taseron olarak yurt iginde 6zel sektdre taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerde ise Belediyesinden
ve/veya ilgili Idarelerden alinmis (Is Bitirme Tutanagi ve eki Insaat Ruhsat Belgesi),

h.4. Yap: Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi veya Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal
konular1 arasinda yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde belirtilen sartlarla, bu belgelere
sahip alt yiiklenicilere yaptiracagma dair ekli 6rnege uygun Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:5).(A4ltyiikleniciler icin; Idaremiz ve
diger kamu kurum ve kuruluslar: tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sarti aranir.)

1) Vergi Borcu Olmadigina Dair Belge; Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden almmis vergi borcu olmadigina dair
belgenin asli ya da noter tasdikli sureti veya ashimin idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli sureti ya da Gelirler Idaresi
Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi lizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) Prim Borcu Olmadigina Dair Belge; ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde
prim borcu olmadigmna dair belgenin asl veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu
olmadigina dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet iizerinden dogrulama araci kullaniimak
suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

j) Thalelerden Yasakh Olmadigina Dair Belge; ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigma dair, ekli 6rnege uygun Ihalelerden
Yasaklilik Durum Formu (Ek: 6),

k) ihale dokiimanimin satin ahndigina dair makbuz,

1) Yer Gorme Belgesi; Thale konusu tasinmazlarm yerinde gériildiigiine dair, ekli 6rnege uygun Yer Gérme Formu (Ek: 7)

m) Terdr orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair taahhiitname. (Ek:11)

n) i¢ Zarf / Teklif Mektubu; Sartnamenin (11.1.) maddesinde agiklandig1 sekilde hazirlanmis olan ¢ Zarf icerisinde sartnamenin
(11.2.) maddesinde ac¢iklandig1 sekilde hazirlanmig ekli 6rnege uygun Teklif Mektubu (Ek:8)sunmalar1 gerekmektedir,

2- ) Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayr1 (b), (¢), (d), (1), (i), (j), (I) ve (m) bentlerindeki belgeleri temin etmekle miikelleftir.

3- ) Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce onaylanmis érneklerini veya aslmin Idareye ibraz edilmesi
sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

4- ) Ihaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya baskalar1 adina vekaleten sadece tek bir basvuruda bulunulabilir. Aksi
halde yapilacak basvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

5- ) Telgraf veya Faksla yapilan miiracaatlar kabul edilmez. Posta yoluyla miiracaatta bulunulmasi durumunda postada meydana
gelebilecek gecikmeler kabul edilmez.

6- ) Idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve degisiklik yapilamaz.

7- ) Her tiirlii vergi, resim, har¢ ve ilan bedelleri yiikleniciye aittir.

8- ) Isbu ilan metni, mevzuati geregi ilanda bulunmasi gerekli zorunlu &zet bilgileri icermekte olup, ihaleye katilimla ilgili
hususlarda ihale sartnamesi ve eklerinin goriilmesi/incelenmesi ve katilim igin satin alinmasi gerekmektedir.

9- ) Idare gerekgesini gdstermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

ILAN OLUNUR



