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YAPI SAHIPLERI iLE YAPI DENETIM HiZMETI SOZLESMESI IMZALAYACAK
YAPI DENETIM KURULUSLARININ ELEKTRONIK ORTAMDA
BELIiRLENMESINE iLiSKiN USUL VE ESASLARA DAIR TEBLiGDE
DEGISIKLiK YAPILMASINA DAIR TEBLiG HAKKINDA BiLGi NOTU

Bilindigi tizere, glinimiiz modern teknolojik gelismeleri ile hizla biiyiiyen ve gelisen, bu
kalkinmalar neticesinde kompleks yapilarin ve biiyiik 6lgekli projelerin ortaya ¢iktigi insaat
sektdriinde, yap1 denetiminin 6nemi giin gegtikce artmaktadir. Insanlarmn giivenligi, yapilarin
uzun omirliligi ve dayanikliligi, yatirnme1 ve miiteahhitlerin maliyetlerinin kontrol altinda
tutulmasi ve projelerin zamaninda bitirilmesine olanak saglayan yap1 denetimi ile bu denetimi
gerceklestiren yap1 denetim firmalarinin insaat sektoriinde disiplin, giivenlik ve kaliteyi tesvik
eden kritik bir rolii oldugu goriilmektedir.

Projelerin yasal ve diizenleyici gereksinimlere uygun olarak ilerlemesini saglamak i¢in yap1
denetim firmalarinin yap1 sahipleri ile koordinasyonlu caligmasi son derece Onem teskil
etmektedir. Yapilacak is birligi ile projelerin basarili ve sorunsuz bir sekilde ilerlemesi garanti
altina alinirken, uzun vadeli bir yap1 ingas1 i¢in gereken temel adimlarin atilmasina olanak
saglanabilmektedir.

Bu konudan bahisle; yap1 denetim kuruluslarinin goérev alanlarimin elektronik ortamda
belirlenmesine yodnelik usul ve esaslar, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 29 Aralik 2018 tarih ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Yap: Sahipleri
Ile Yapi Denetim Hizmeti Sozlesmesi Imzalayacak Yapt Denetim Kuruluslarimin Elektronik
Ortamda Belirlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslara Dair Teblig” ile belirlenmistir.

8 Eyliil 2023 tarih ve 32303 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan “Yapt Sahipleri Ile Yap:
Denetimi Hizmet Sozlesmesi Imzalayacak Yapi Denetim Kuruluslarimin Elektronik Ortamda
Belirlenmesine lliskin Usul Ve Esaslara Dair Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”
ile
e Belirli siirelerde degisiklik yapilarak ”gilin” yerine “is giinii”’ olarak tanimlanmis
e 1 Ocak 2019 tarihinden sonra izin belgesi alan yap1 denetim kuruluslarinin siralamaya
alinmas1 ve siralamadan ¢ikan kuruluslarin yeniden siralamaya alinmasi siireglerine
iliskin esaslarda degisiklikler yapilmis

e Istanbul ilinde yap1 denetim kuruluslarinin gérevlendirilmeleri bolgelere ayrilmustir.

Bu itibarla, ilgili tebligde dzetle; 7.Madde’nin 4. Fikra’sinda yer alan,

“(4) Elektronik ortamda goreviendirme yapildiktan sonra yapr denetim hizmet
sozlesmesinin imzalanmamasi halinde,

a) Bakanlik¢a yapt denetim kurulusunun gorevlendirilmesini miiteakip toplam yapt insaat
alanmt 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapilarda 11 is giinii (15 giin ibaresi yerine), diger
vapilarda 15 is giinii (20 giin ibaresi yerine) icinde yapi denetimi hizmet sozlesmesinin yapi
sahibinden kaynaklanan nedenlerle imzalanmamasi...

b) Bakanlik¢a yapr denetim kurulusunun elektronik ortamda géreviendirilmesini
miiteakip toplam yapt insaat alant 50.000 m2ye (dahil) kadar olan yapilarda 11 is giinii (15
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giin ibaresi yerine), diger yapilarda 15 is giinii (20 giin ibaresi yerine) i¢inde yapt denetimi
hizmet sozlesmesinin yapi denetim kurulusundan kaynaklanan nedenlerle imzalanmamasi...”

ifadeleri degisiklige ugrams olup, aym1 maddenin 9 Fikrasinda yer alan;

“a) 1/1/2019 tarihinden sonra Bakanliktan yapi denetim izin belgesi alarak ilk kez
siralamaya dahil olacak yapt denetim kuruluslari, merkezinin bulundugu il i¢in yapilan
swralamada o il merkezli kurulus veya kuruluglar bulunmasi halinde belge aldiktan 90 giin
sonra, on ikinci fikra kapsaminda kalmamalar: kosuluyla siralamaya alinir.

b) 1/1/2019 tarihinden sonra Bakanliktan yap: denetim izin belgesi alarak ilk kez
siralamaya dahil olacak yapr denetim kuruluglarindan, kuruluglarin izin belgesi aldigi tarih
veya bu tarihten sonra merkezinin bulundugu il icin yapilan siralamada o il merkezli herhangi
bir kurulus bulunmamasi veya kalmamasi halinde belge aldiktan sonra 90 giin siireyi
beklemeksizin belge numarast en kiiciik olan yapir denetim kurulusu ve bu kurulus ile ayni
tarihte belge alan yapi denetim kuruluglar: on ikinci fikra kapsaminda kalmamak kosuluyla
swralamaya alinir. Ancak bu kuruluslarin on ikinci fikra kapsaminda kalmast halinde hak bir
sonraki tarihte izin belgesi alan yapt denetim kurulusu veya kuruluslarina geger.”

ifadeleri yiiriirliikten kaldirilmistir.
Bununla birlikte 8.Madde 4.Fikra’sinda yer alan,

“(4) Elektronik ortamda goreviendirilen yapi denetim kurulusunun gérevlendirilmesini
miiteakip toplam yapi insaat alani 50.000 (dahil) m2’ye kadar olan yapida 8 is giinii (10 giin
ibaresi yerine), 50.000 m2 nin iizerinde olan yapida 11 is giinii (15 giin ibaresi yerine) icinde
o yap i¢in gerekli denetim elemanlarini géreviendirmemesi durumunda;

a) Elektronik ortamda belirlenen yapt denetim kurulusu, goreviendirilmesini miiteakip
toplam yapt ingaat alanm 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapida 8 ig giinii (10 giin ibaresi
verine), 50.000 m2 'nin iizerinde olan yapida 11 ig giinii (15 giin ibaresi yerine) i¢inde o yapi
igin...

¢) Elektronik ortamda gorevlendirilmesini miiteakip toplam yapi insaat alani 50.000
m2’ye (dahil) kadar olan yapida 8 inci is giinii (10 uncu giin ibaresi yerine), 50.000
m2 'nin iizerinde olan yapida ise 11 inci ig giinii (15 inci giin ibaresi yerine) sonunda gerekli
denetim elemanlarinin soz konusu yapuda...

d) Elektronik ortamda goreviendirilmesini miiteakip yapi denetim kurulusunca denetim
elemant gorevilendirmesi 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapida 8 is giinii (10 giin ibaresi
verine), 50.000 m2 nin iizerinde olan yapida ise 11 is giinii (15 giin ibaresi yerine) icerisinde
yapumasina ragmen bu siire sona ermeden, goreviendirilen denetim elemanin...”

ifadelerinde degisiklikler yapilmis olup, aym1 maddeye eklenen 14. Fikradan o6zetle;
e Istanbul ili'nde yap1 denetim hizmetlerinin;

-1. Bolge: Adalar, Atagehir, Cekmekdy, Kartal, Maltepe, Pendik, Sancaktepe,
Sultanbeyli, Sile ve Tuzla ilgelerini,

-2. Bolge: Besiktas, Beykoz, Beyoglu, Eyiipsultan, Kadikdy, Kagithane, Sartyer, Sisli,
Umraniye ve Uskiidar ilgelerini,
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-3. Bolge: Arnavutkdy, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkoy, Basaksehir, Bayrampasa,
Esenler, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingoren, Kiiciikcekmece, Sultangazi ve Zeytinburnu
ilgelerini,

-4. Bolge: Avcilar, Beylikdiizii, Biiylikgekmece, Catalca, Esenyurt ve Silivri il¢elerini

kapsar nitelikte bolgelere ayrilmasi,

e Yapi denetim firmalan tarafindan kurulus merkezinin bulundugu bolge disinda (ekte
bulunan 6nceki yonetmeligin yedinci ve sekizinci fikralarda belirtilen durumlar harig)
gorevlendirme yapilmayacagi

hiikme baglanmistir.
Yayinlanan teblig uyarinca, 7. Madde’nin 4. Fikrasi’nda yer alan degisiklikler yayim tarihinden

itibaren yiiriirliige girmis olup, 8. Madde’nin 4. Fikrasi’'nda yer alan degisiklikler ile ayni
maddeye eklenen 14. Fikra yayim tarihinden bir ay sonra yiiriirliige girecektir.

Bilgilerinize saygiyla arz olunur.
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